Brf Malmo Varnhem 13
769623-0312

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Malmé Varnhem 13

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2015,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens drsavgifter
samt se till att ekonomin & god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Kassaflode.

e Foreningen féljer en underhéllsplan som stracker sig mellan &ren 2011 och 2025.

e Stdrre underhall kommer att ske de nérmaste aren.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Foreningens Ian ar fér narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade nérmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lgenheter &t medlemmarna fér nyttjade utan begrénsning i tiden. En medlems rétt i féreningen, pa grund av en
sadan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsfreningen registrerades 2011-04-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-12-01
och nuvarande stadgar registrerades 2011-11-09 hos Bolagsverket.

Fdreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en skta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Johan Eliasson Ordférande Lamnade styrelsen Jan 2016
Sandra Persson Vice ordférande TF ordférande fran Jan 2016
Frank Kezerle Ledamot

Nancy Grgnnemark Castro Ledamot

Magnus Schou Vassbotn Ledamot

Vid kommande ordinarie foéreningsstimma loper mandatperioden ut for fljande personer:
Sandra Persson, Frank Kezerle, Nancy Grannemark Castro och Magnus Schou Vassbotn.

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.

Revisor
Arne Loyd Ordinarie Extern Revision uthildning
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Valberedning
Emma Steinholtz
Dijana Terzic

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2015-05-24.
Extra féreningsstamma halls 2015-10-25. Extra stdmma med anledning av byte av revisor,

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
VARNHEM 13 2011 Malmé

Fullvirdesforsakring finns via Lansforsékringar.
Ansvarsfarsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvédrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1936 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdedret &r 1984.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 254 m2, varav 2 118 m? utgér lagenhetsyta och 136 m2 utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 46 lagenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

16
12 L

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Piercingstudo 19 m? 2019-01-01
Tatueringsstudio 35 m? 2018-01-01
Massage 66 m? 2016-08-01
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2011 och stracker sig fram till 2025,

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Installation av ventilationssystem i tvattstuga 1 och 2~ 2015

Planerat underhall Ar Kommentar
Renovering av tak 2016 2016-2017
Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal

Ekonomisk Forvaltning Servicom t.o.m. 2015-11-30/SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB fr.o.m.
2015-12-01.

Bredband och TV Bredbandsbolaget

Féreningens ekonomi

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga intakter _ Hyror Repasri;iloner Per&odﬁﬁ}
underhd

] 9% Kapital- 29

kostnader
30%

Taxebundna

kostnader
21%

Fastighets-
avgift
3%

Avskriv- Ovrig drift
Arsavgifter ningar 16%

90% 23%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 243 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med titlhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret
Under verksamhetsaret har endast [6pande underhall utforts.

Hindelser efter aret
Fastighetens tak i behov av renovering. Tidigare dgare av fastigheten (Imperia Invest) ska enligt avtal sta for
renovering.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 46 st
Overlatelser under &ret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 67 st
Tillkommande medlemmar: 4 st

Avgaende medlemmar: 5 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 66 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrittsyta 872 823
Hyror/m? hyresrattsyta 1389 791
Lan/m?2 bostadsrattsyta 12 527 12 527
Elkostnad/m? totalyta 23 24
Varmekostnad/m? totalyta 111 127
Vattenkostnad/m? totalyta 45 35
Kapitalkostnader/m? totalyta 250 330
Soliditet (%) 62 63
Resultat efter finansiella poster (tkr) -106 -359
Nettoomséattning (tkr) 2 058 1867

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 118 m2 bostader och 136 m? lokaler.

Resultatdisposition

Till f8reningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -105 858
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall -525 264
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar u 61 260
summa balanserat resultat -692 382

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 50 000
att i ny rékning éverfors -642 382

Betraffande foreningens resultat och stalining i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 1 2 058 245 1867 098
Summa rérelseintdkter 2 058 245 1867 098
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 2 -883 676 -624 222
Ovriga externa kostnader Not 3 -94 946 -272 855
Personalkostnader Not 4 -39 426 -4 829
_ Avskrivningar _ Not5 =491 930 -577 970
Summa rérelsekostnader -1 509 978 -1 479 875
RORELSERESULTAT 548 267 387 223
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 9 314
Réntekostnader och liknande resultatposter -654 135 -743 807
Summa finansiella poster -654 126 -743 493
ARETS RESULTAT -105 858 -356 270
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Balansrakning

TILLGANGAR 2015-12-31 2014-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 6 71821571 72313 501
Summa materiella anlaggningstillgangar 71821571 72 313 501
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 71821571 72 313 501
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar 6211 38 081
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 7 912 484 0
Forutb kostnader och uppl intakter Not8 0 14 439
Summa kortfristiga fordringar 918 695 52 520
KASSA OCH BANK

Kassa och bank | 158 489 580 098
Summa kassa och bank 158 489 580 098
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1077 184 632 619
SUMMA TILLGANGAR 72 898 755 72 946 120
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Balansrakning
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EGET KAPITAL OCH SKULDER 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL Not 9

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 46 120 000 46 120 000

Fond fér yttre underhall ~ Not10 61 260 . 0

Summa bundet eget kapital 46 181 260 46 120 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -586 524 -168 994

Arets resultat - -105 858 -356270

Summa fritt eget kapital -692 383 -525 264

SUMMA EGET KAPITAL 45 488 877 45 594 736

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11 26'533 000 26 533 000
~ Ovriga langfristiga skulder 400 000 0

Summa langfristiga skulder 26 933 000 26 533 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder 163 988 23320

Skatteskulder 137 560 132 643

Ovriga skulder 27120 586 914

Uppl kostnader och férutb intakter Not 12 148 210 75507

Summa kortfristiga skulder 476 878 818 384

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72 898 755 72 946 120

Stallda sakerheter

Panter och dérmed jamforliga sakerheter som har stélits

for egna skulder och sakerheter

Fastighetsinteckningar Not 11 28550 000 28 550 000

Ansvarsférbindelser inga inga
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till ianspraktagande av fond fér yttre
underhéll for arets periodiska underhéll lamnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar p& anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beraknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2015 2014

Byggnader 120 ar 100 ar

Tradgard 10 ar 10 ar
Not 1 NETTOOMSATINING o 2015 2014

Arsavgifter 1 846 472 1743693

Hyror lokaler 188 962 107 629

Overlatelse/pantsattning 22811 15770

Oresutjamning - | o] 6

2 058 245 1867 098
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DRIFTKOSTNADER B 2015 2014
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad 121 876 4028
Stadning enligt bestalining 1125 0
Forbrukningsmateriel 21195 0
Fordon 1840 0
146 036 4028
Reparationer
Fastighet forbattringar 28 417 82 249
Gemensamma utrymmen 46 920 0
Las 7 409 0
S 5163 0
Elinstallationer 25892 0
' - 113 801 82 249
Periodiskt underhall
Huskropp utvandigt 50 000 0o
50 000 0
Taxebundna kostnader
El 52 805 54 320
Varme 250291 285 765
Vatten 100 609 78114
Sophamtning/renhallning 42 508 40151
446 213 458 350
Ovriga driftkostnader
Forsakring 16672 12 381
_Bredband o 38176 0
o 54 848 12 381
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 72778 67 214
TOTALT DRIFTKOSTNADER 883 676 624 222
OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015 2014
Tele- och datakommunikation 7582 20132
Hyresfarluster 0 34 044
Foreningskostnader 498 560
Styrelseomkostnader 1152 0
Forvaltningsarvode 66 728 196 560
Administration 1279 1000
Korttidsinventarier 5444 22 048
Konsultarvode 12 263 0
‘Ovriga driftskostnader 0 -1489
94 946 272 855
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Not4  PERSONALKOSTNADER 2015 _ 2014

Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Féljande ersittningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 30000 4829
Sociala kostnader - 9 426 o
39 426 4 829
Not5  AVSKRIVNINGAR 2015 2014
Byggnad 491 680 577 720
Markanldggning 250 250
491930 577 970
‘Not6  BYGGNADER OCH MARK N 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 73 050 752 72 986 852
Nyanskaffningar 0 63 900
Utgaende anskaffningsvirde 73 050 752 73 050 752
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan =737 251 -159 281
Arets avskrivningar enligt plan =491 930 - 577970
Utgaende avskrivning enligt plan -1229 181 -737 251
Planenligt restvirde vid arets slut 71821571 72 313 501
| restvirdet vid drets slut ingdr mark med 15 253 601 15253 601
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 14 480 000 14 480 000
Taxeringsvarde mark 5940 000 5940 000
20 420 000 20 420 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostadder 19 200 000 19 200 000
Lokaler B 1220000 1220000
20 420 000 20 420 000
Not7  GVRIGA FORDRINGAR 2015-12-31 20141231
Skattekonto 5 0
Klientmedel hos SBC S = 912479 0
912 484 0
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Belopp vid
arets ingang

46 120 000
- 0
46 120 000

-168 994
-356 270
-525 264

45 594 736

Villkors-
andringsdag
2018-01-31
2018-01-31
2018-01-31

Not 8 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31
UPPLUPNA INTAKTER o B
Forutbetalda kostnader/Upplupna intékter 0 14439
0 14 439
Not 9 EGET KAPITAL
) " Dispositonav
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans
arets utgang under aret beslut
Bundet eget kapital
inbetalda insatser 46 120 000 0 0
Fond fér yttre underhall 61260 61 260 0
S:a bundet eget kapital 46 181 260 61260 0
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -586 524 -61 260 -356 270
Arets resultat -105 858 -105 858 1356 270
S:a ansamlad forlust -692 383 -167 118 0
S:a eget kapital 45 488 877 -105 858 0
Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31 2014-12-31
Vid arets borjan 0 0
Reservering enligt stadgar 61 260 0
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 61260 0
Not 11 SKULDER TiLL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp
2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Alandsbanken 2,720 % 8 844 333 8 844 333
Alandsbanken 3,070 % 8 844 333 8 844 333
Alandsbanken 2,700 % 8 844 334 8 844 334
Summa skulder till kreditinstitut 26 533 000 26 533 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
26 533 000 26 533 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 26 533 000 kr.
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Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31
FC")RUTBETAI__DA INTAKTER

Arvoden 30 000 0

Sociala avgifter 9426 0

Rénta 1511 0

Forutbetalda avgifter och hyror 107 273 0

Ovriga upplupna kostnader S D 75 507

148 210 75 507

Styrelsens underskrifter

MALMO den L\ /o 2016

Frank Kezerle
Ledamot

o lshoh

Magnus h0u Vassb
f.ec!amor

Sandra Persson
Vice argforande

se har lamnats den H /b 2016

inirevisionsterat

Aetovd TEVISIOMUTBILONING HB
rne Loy Fankalsvagen 32
Extern revisor 23030 OXIE
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Virnhem 13
Org nr: 769623-0312

Vi har granskat arsbokslutet och bokféringen samt styrelsens forvaltning 1
Bostadsriittsféreningen Virnhem 13, Malmé for &r 2015. Det &r styrelsen som har ansvaret
for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att Bokforingslagen tillampas vid
upprittandet av bokslutet. Vart ansvar dr att uttala oss om arsbokslutet och forvaltningen pa
grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsdkra oss om att
arsbokslutet inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprattat drsbokslutet samt att
utvirdera den samlade informationen i bokslutet. Vi har granskat vésentliga beslut. atgérder
och férhallanden i foreningen for att kunna bedoma om ndgon styrelseledamot har handlat i
strid med Bokforingslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsbokslutet har upprittats i enlighet med Bokforingslagen.
Styrelses ledaméter har enligt var beddmning inte handlat i strid med foreningens stadgar. Vi

lillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for
freningen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

| UTCIL.DNING HE
ankalsviigen 82
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Arne Lo
Civ.ek Revisor



