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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Malmd Varnhem 13

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter at medlemmarna fér nyttjade utan begransning i tiden. En medlems ratt i féreningen, pa grund av en
sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2011-04-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-12-01
och nuvarande stadgar registrerades 2011-11-09 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Victor Dahl Ledamot
Frank Kezerle Ledamot
Fredrik Olsson Ledamot
Desirée Teodorson Ledamot
Magnus Schou Vassbotn Ledamot
Emma Steinholtz Suppleant
Dijana Terzic Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 2 protokollférda sammantraden.

Revisor
Arne Loyd Ordinarie Extern Revision utbildning

Valberedning

Emma Steinholtz
Dijana Terzic
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Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2018-06-30.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
VARNHEM 13 Malmo

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1936 och bestar av 1 flerbostadshus.

Véardearet ar 1984.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 254 m2, varav 2 118 m2 utgdér lagenhetsyta och 136 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 46 ldgenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

16
12

15

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Ledig 19 m? 2019-01-01
Nagel Salong 35 m2 2019-12-31
Afro Butik 33 m? 2019-12-31
Teknisk status
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
Utfort underhall Ar Kommentar
Provisorisk tatning av skadat tak 2016 - 2018 Nodvandigt
Planerat underhall Ar Kommentar
Renovering av tak 2019-2020 Nodvandig
Atgérda ojamna plattor framfér Vargatan 3 2020 Sékerhet dranering
Drénering runt om garaget 2020 Nodvandig
Total renovering av tatskikt i tradgard 2020 Nodvandig

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal

Ekonomisk forvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Foéreningens ekonomi

Flyttade féreningens Ian fran Alandsbanken till SBAB i november 2018 och fatt reducerat den rérliga rantan fran
tidigare 2.05 % till 0,85 %, en skillnad pa 1,2 % och besparingar pa rantekostnaden pa ungefar 340 000 sek per ar.
Rantan ar rorlig och foljer marknadsrantan, dock med betydlig rabatt.

Har tecknat forbattrat elavtal med Eon, med rabatt.

Det har varit en del advokatkostnader under aret pa grund av tvisten om vinden. Far dock tillbaka en del av
advokatkostnaden genom var fastighetsforsakring.

Saken ar nu avslutad/forlikning, oktober 2018.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1074797 1180 206
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 020513 2 064 810
Minskning kortfristiga fordringar 229 661 0
Okning av l&ngfristiga skulder 1901 000 0
4151 174 2 064 810
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 308 683 1404 588
Finansiella kostnader 513 341 552 788
Okning av kortfristiga fordringar 0 124 956
Minskning av kortfristiga skulder 72 263 87 886
2 894 286 2170 218
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 331 685 1074797
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1256 888 -105 408

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer
intakter kostnader 3%

6% 16% Taxebundna

kostnader
17%
Fastighets-

Hyror
15% Avskriv-

avgift
ningar / 2%

15%

Arsavgifter
79%

Ovrig drift
47%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Det blev forlikning i tvistemalet om vinden. Forlikningskostnaden blev 750 000 sek. Féreningen &ger nu var vind och

fastighet 100 %.

Brf Malmo Varnhem 13
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Pa grund av detta fick vi mojlighet att strukturera om vara Ian och flytta lanen till SBAB. Vi fick ner var ranta fran 2,05
% till 0,85 %. En ranterabatt pd 1,2 % mot tidigare och arliga besparingar pa rantekostnaden fran och med
7.11.2018 pa ungefar 340 000 sek per ar. Rantan ar rorlig och med betydlig rabatt mot tidigare.

Taket planeras totalrenoveras inom 2019/2020 och det har utforts provisoriska reparationer I[6pande under aret vid

behov.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 46 st
Overldtelser under aret: 11 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 66

Tillkommande medlemmar: 15
Avgdende medlemmar: 14

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 67

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 755 756 756 872
Hyror/m? hyresrattsyta 1352 1197 728 1389
Lan/m? bostadsrattsyta 13 425 12 527 12 527 12527
Elkostnad/m? totalyta 31 27 24 23
Varmekostnad/m? totalyta 154 143 139 111
Vattenkostnad/m? totalyta 40 39 39 45
Kapitalkostnader/m? totalyta 228 245 246 290
Soliditet (%) 60 62 62 62
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 293 -384 -323 -106
Nettoomsattning (tkr) 2017 2 065 1984 2 058
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 118 m2 bostader och 136 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 46 120 000 0 0 46 120 000
Fond for yttre underhall 87 000 87 000 -184 860 184 860
S:a bundet eget kapital 46 207 000 87 000 -184 860 46 304 860
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1426013 -87 000 -199 638 -1 139374
Arets resultat -1293 442 -1293 442 384 498 -384 498
S:a ansamlad férlust -2719455 -1 380 442 184 860 -1523873
S:a eget kapital 43 487 545 -1293 442 0 44 780 987
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors

-1 293 442
-1 339012
-87 000

Brf Malmo Varnhem 13
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-2 719 455

-2 719 455

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 016 903 2 064 810
Ovriga rorelseintakter Not 3 3610 0
Summa rorelseintakter 2 020 513 2 064 810
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 030 097 -1 161 454
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 232 589 -190 567
Personalkostnader Not 6 -45 997 -52 568
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar Not 7 -491 932 -491 932
Summa rorelsekostnader -2 800 615 -1896 520
RORELSERESULTAT -780 102 168 290
FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter -513 341 -552 788
Summa finansiella poster -513 341 -552 788
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1293 442 -384 498
ARETS RESULTAT -1293 442 -384 498
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 70 347 893 70 839 826
Summa materiella anlaggningstillgangar 70 347 893 70 839 826
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 70 347 893 70 839 826
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 153 097
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 2 338 193 1087 090
Summa kortfristiga fordringar 2 338 193 1240 187
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 0 70779
Summa kassa och bank 0 70 779
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 338 193 1310 966
SUMMA TILLGANGAR 72 686 087 72 150 792
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 46 120 000 46 120 000
Fond for yttre underhall Not 10 87 000 184 860
Summa bundet eget kapital 46 207 000 46 304 860
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1426013 -1139374
Arets resultat -1 293 442 -384 498
Summa fritt eget kapital -2 719 455 -1523873
SUMMA EGET KAPITAL 43 487 545 44 780 987
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 0 26 400 335
Ovriga langfristiga skulder 400 000 400 000
Summa langfristiga skulder 400 000 26 800 335
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut Not 11,12 28 434 000 132 665
Leverant&rsskulder 73373 101 452
Skatteskulder 5918 79 194
Ovriga skulder 65 958 84 384
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 219 293 171775
intakter

Summa kortfristiga skulder 28 798 542 569 470
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72 686 087 72 150 792
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Noter
Belopp i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 120 ar 120 ar
Tradgard 10 ar 10 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 1 600 094 1601220
Hyror lokaler 183918 162 730
Hyror parkering 105 857 162 550
Hyror garage 4 363 0
Bredbandsintakter 110 571 112 098
Trappstadnings-/Stadavgifter 0 8 100
Avgift andrahandsuthyrning 12 100 18 115
Oresutjamning 0 -3
2016 903 2064810
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Aterbaring forsakringsbolag 2110 0
Ovriga intékter 1500 0
3610 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 63 450 18 853
Fastighetsskotsel bestallning 11787 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 1875
Snéréjning/sandning 1125 0
Stadning entreprenad 61920 100 500
Stadning enligt bestallning 0 8 250
OVK Obl. Ventilationskontroll 3125 0
Gemensamma utrymmen 0 1513
Garage 2 349 375
Sophantering 1500 0
Forbrukningsmateriel 11204 6 420
156 460 137 786
Reparationer
Fastighet forbattringar 4500 0
Lokaler 20 880 0
Tvattstuga 6 265 5919
Kallare 6 154 0
Entré/trapphus 3471 0
Las 4236 0
WS 12019 31 800
Ventilation 8 638 0
Elinstallationer 17 595 0
Tak 0 13 861
Fasad 6 192 0
Garage/parkering 9 547 1950
Skador/klotter/skadegdrelse 3 863 10 698
103 360 64 228
Periodiskt underhall
Byggnad 0 52 500
Lokaler 0 134786
Fonster 0 42 431
0 229 717
Taxebundna kostnader
El 70 821 61197
Varme 346 656 322 515
Vatten 89 805 88 066
Sophamtning/renhalining 45 799 44 501
Grovsopor 2312 0
555 393 516 279
Ovriga driftkostnader
Forsakring 28 238 27 810
Bredband 110 504 110 504
138 742 138 314
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 76 142 75 130
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1030 097 1161454
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 4900 5207
Tele- och datakommunikation 5980 9755
Juridiska atgarder 266 060 84 660
Inkassering avgift/hyra 2 975 7 400
Hyresforluster 120 323 0
Revisionsarvode extern revisor 4 000 3500
Forvaltningsarvode 60 945 59 060
Administration 1535 2707
Korttidsinventarier 3808 10 338
Konsultarvode 12 063 7 940
Forlikning 750 000 0
1232 589 190 567
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 35 000 40 000
Sociala kostnader 10 997 12 568
45 997 52 568
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 491 682 491 682
Markanlaggning 250 250
491 932 491 932
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 73 050 752 73 050 752
Utgaende anskaffningsvarde 73 050 752 73 050 752
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 210926 -1718994
Arets avskrivningar enligt plan -491 932 -491 932
Utgaende avskrivning enligt plan -2 702 859 -2210 926
Planenligt restvarde vid arets slut 70 347 893 70 839 826
| restvardet vid drets slut ingar mark med 15 253 601 15 253 601
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 18 120 000 18 120 000
Taxeringsvarde mark 10 744 000 10 744 000
28 864 000 28 864 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 27 400 000 27 400 000
Lokaler 1 464 000 1464 000
28 864 000 28 864 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Kundfordringar 0 9 858
Skattekonto 6 508 73214
Klientmedel hos SBC 2 331 685 1004018
2 338 193 1087 090
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 184 860 97 860
Reservering enligt stadgar 87 000 87 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -184 860 0
Vid arets slut 87 000 184 860
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Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Alandsbanken 0 8844334 Lost
Alandsbanken 0 8 844 333 Lost
Alandsbanken 0 8 844 333 Lost
SBAB 0,880 % 2 000 000 0 2019-11-07
SBAB 0,880 % 8 800 000 0 2019-11-07
SBAB 0,880 % 8817 000 0 2019-11-07
SBAB 0,880 % 8817 000 0 2019-11-07
Summa skulder till kreditinstitut 28 434 000 26 533 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -28 434 000 -132 665
0 26 400 335
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 28 434 000 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 28 550 000 28 550 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 35 000 35000
Sociala avgifter 10 997 10 997
Ranta 37 533 1511
Avgifter och hyror 135 763 124 267
219 293 171775
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Planerar totalrenovera taket.
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Styrelsens underskrifter

MAMOden /5 2019

Victor Dahl

Fredrik Olsson
Ledamot

Magnus Schou Vassbotn
Ledamot

in revisionsberattelse har ldamnats den

Lo

Arne Loyd
Extern revisor

b 1

Frank Kezerle
Ledamot

7 //
%‘é'v'/’< Yy

Desirée Teodorson
Ledamot

2019

EVISION UTBILDNING AB
: Kallsjp 21 274 93 SKURUP

Mobil: 0721-815670
Orgnr: 558014-2724 Bgnr. 896-5659
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Revisionsberittelse +

Till foreningsstimman i
Bostadsriittsforeningen Virnhem 13
Org nr: 769623-0312

Jag har granskat arsbokslutet och bokf6ringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsriittsforeningen Virnhem 13, Malmé for rékenskapsaret 2018.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
Bokftringslagen tillimpas vid uppréttandet av bokslutet. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsbokslutet och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra mig om att
arsbokslutet inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprittat drsbokslutet samt att
utvérdera den samlade informationen i bokslutet. Jag har granskat visentliga beslut. atgérder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot har handlat i
strid med Bokforingslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mitt uttalande nedan.

Arsbokslutet har upprittats i enlighet med Bokfdringslagen.

Styrelsens ledaméter har enligt min bedémning inte handlat i strid med foreningens stadgar.
Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen for
fd};eningen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

f |

VISION UTBILDNING AB
Armne Loyd Kallsjo 21 274 93 SKURUP

ivi Revisor Mobil: 0721-815670
Civilekonom Re Orgnr: 5580142724 Bgnr. 896-5659



