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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Malmé Varnhem 13

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underh3ll och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6r dessa berdkningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika
atgarder. Foréndringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Féréandring likvida medel.

o Stdrre underhall kommer att ske de nédrmaste aren. Las mer i forvaltningsberdttelsen.

Medel reserveras &rligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. Fér mer information, se l&nenoten.

o Arsavgifterna planeras vara ofdrandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéttelsen.

Foreningens andamal

Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter & medlemmarna for nyttjade utan begrénsning i tiden. En medlems ratt i féreningen, pa grund av en
sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsréttsinnehavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2011-04-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-12-01
och nuvarande stadgar registrerades 2011-11-09 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site i Malmo.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Frank Kezerle Ledamot
Anna Maria Lindgren Ledamot
Erik Daniel Olsson Ledamot
Pierre Andreas Sparf Ledamot
Magnus Schou Vassbotn Ledamot
Jens Victor Dahl Suppleant
Emma Steinholtz Suppleant
Dijana Terzic Suppleant
Axel Carl Vilhelm Ulmestig Suppleant

Styrelsen har under aret avhéllit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Arne Loyd Ordinarie Extern Revision utbildning
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Valberedning
Desiree Andersson

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2019-06-30.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
VARNHEM 13 2011 Malmo

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1936 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret &r 1984.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 625 m2, varav 2 118 m?2 utgdr lagenhetsyta och 507 m?2 utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 46 lagenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

16 15

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Ledig 19 m? 2019-01-01
Nagel Salong 35 m? 2020-02-29
Afro Butik 33 m? 2020-09-30

Foreningen &r obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgéster.
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Teknisk status
Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

D

Utfort underhall Ar Kommentar
tillfallig reparation av tak 2019 -2020 vid behov
Planerat underhall Ar Kommentar
Dranering runt om garaget 2020 nodvéandig

Fixa ojamna plattor framfor 2020 sakerhet dranering
vargatan 3

Total renovering av tradgards 2020 nddvéandig
tatskikt

Renovering av tak 2021-2022 Nodvandig
Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Fastighetsskotsel Midhof Hushélls- och Fastighetsservice
Administrativt stod SBC

Ovrig information

Om bygglovet géllande flytt av miljorum gar igenom s finns det planer att férbattra miljon pa innergarden, bland
annat genom att gora den mer attraktiv fér barnfamiljer. Miljorummet planeras att flyttas till den lediga lokalen pa
Ostervérnsgatan 10, vilket &ven kommer att bidra med utékade majligheter till miljpsortering och stérre volymer.

Foreningens ekonomi

Féreningen har valt att binda 50% av lanen 6ver 4 &r med en rdnta pé 1,46% (villkorsandringsdag: 11 oktober
2023). Ovriga 50% ar bundna 6ver 5 & med en rénta pd 1,47% (villkorséndringsdag: 14 februari 2025). Vi har valt
att ha amorteringsfritt fram tills dess att planerat vindprojektet ar slutfért (bygglov &r i skrivande stund ej beviljat,
projektering pagar). Blir detta av kommer vi &ven forfatta en ny ekonomisk plan.

Budget avsatt for projektering for vindprojekt foljs enligt planerat.

Under december kom det en utbetalning fran forsakringsbolaget pa 142 022 kr. En erséttning for de
advokatkostnader vi hade i samband med vindstvisten.

Efter beslut pa arsstamman hojdes avgiften med 2% den 1/10-2019.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 331685 1074797

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2 166 796 2020513
Minskning kortfristiga fordringar 0 229 661
Okning av langfristiga skulder 0 1901 000
Okning av kortfristiga skulder 130 511 0

2 297 307 4151 174

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1423518 2 308 683
Finansiella kostnader 341 964 513 341
Okning av materiella anldggningstillgéngar 406 649 0
Okning av kortfristiga fordringar 1 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 72 263

2172 132 2 894 286
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 456 860 2 331685
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 125 175 1256 888

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Avskriv-
intakter 13% ningar
13% B el 22%
. TN 7 Kapital-
]E Z / kostnader
s swigdrift_. /5%
/ ! Ovrig drift /
, 31% _\{
Reparationer
/ \ o //_ 2%
\ “ ¥~ Periodiskt
v 7 4 underhall
E: . s
s y > Fastlgljets- =l Taxebundna
Arsavgifter avgift kostnader
74% 4% 24%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Oppnat upp vindsdérr i trapphus 3C.

Dragit upp byggel+byggbelysning till vind.
Férstarkning av ram till garageport.
Inférskaffat fler sorteringsmaéjligheter i soprum.
Div. utredningar géllande flytt av soprum.
Underhall av entrédérrar och innergardsdorrar.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 46 st
Overltelser under &ret: 6 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 9 st

Brf Malmé Varnhem 13

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 67
Tilkommande medlemmar: 11

Avgdende medlemmar: 11

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 67

Flerdrsoversikt

769623-0312

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 760 755 756 756
Hyror/m? hyresrattsyta 329 1352 1197 728
L&n/m?2 bostadsrattsyta 13 425 13 425 12 527 12 527
Elkostnad/m? totalyta 29 31 27 24
Varmekostnad/m?2 totalyta 124 154 143 139
Vattenkostnad/m? totalyta 36 40 39 39
Kapitalkostnader/m? totalyta 130 228 245 246
Soliditet (%) 60 60 62 62
Resultat efter finansiella poster (tkr) -91 -1293 -384 -323
Nettoomsattning (tkr) 2 025 2 017 2 065 1984
Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 2 118 m?2 bostader och 507 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 46 120 000 0 0 46 120 000
Fond for yttre underhall 187 161 100 161 0 87 000
S:a bundet eget kapital 46 307 161 100 161 0 46 207 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 819616 -100 161 -1 293 442 -1426 013
Arets resultat -90 619 -90 618 1293442 -1293 442
S:a ansamlad forlust -2910 235 -190 779 0 -2 719 455
S:a eget kapital 43 396 926 -90 618 0 43 487 545
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Resultatdisposition

Till féreningsstdammans férfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspréktas
att i ny rakning overfors

-90 619
-2 719 455
-100 161

55 362

Brf Malmo Varnhem 13
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-2 910 235

-2 854 873

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2024 624 2 016 903
Ovriga rérelseintékter Not 3 142 172 3610
Summa rorelseintakter 2 166 796 2 020513

RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 076 655 -1 030 097
Ovriga externa kostnader Not 5 -106 772 -1 232 589
Personalkostnader Not 6 -240 091 -45 997
Avskrivning av materiella Not 7 -491 932 -491 932
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1915 450 -2 800 615
RORELSERESULTAT 251 345 -780 102
FINANSIELLA POSTER

Réntekostnader och liknande resultatposter -341 964 -513 341
Summa finansiella poster -341 964 -513 341
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -90 619 -1293 442
ARETS RESULTAT =90 619 -1293 442
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Balansrakning

TILLGANGAR

2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 69 855 961 70 347 893
Pagaende byggnation Not 9 406 649 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 70 262 610 70 347 893
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 70 262 610 70 347 893
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 1 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10 2 463 368 2338193
Summa kortfristiga fordringar 2 463 369 2338 193
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 463 369 2338193
SUMMA TILLGANGAR 72725 979 72 686 087
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 46 120 000 46 120 000
Fond for yttre underhall Not 11 187 161 87 000
Summa bundet eget kapital 46 307 161 46 207 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 819616 -1426 013
Arets resultat -90 619 -1293 442
Summa fritt eget kapital -2910 235 -2719 455
SUMMA EGET KAPITAL 43 396 926 43 487 545
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 14 217 000 0
Ovriga l8ngfristiga skulder 400 000 400 000
Summa langfristiga skulder 14 617 000 400 000
{ORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 14 217 000 28 434 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 118 952 73 373
Skatteskulder 12 909 5918
Ovriga skulder 86 842 65 958
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 276 350 219 293
intdkter

Summa kortfristiga skulder 14 712 053 28 798 542
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72 725 979 72 686 087
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall Idmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och beréknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 120 ar 120 ar
Tradgard 10 &r 10 &r
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 1609 227 1 600 094
Hyror lokaler 166 933 183918
Hyror garage moms 23 641 0
Hyror parkering 24 367 105 857
Hyror garage 69 947 4363
Bredbandsintakter 109 848 110 571
Avgift andrahandsuthyrning 20 665 12 100
Oresutjdmning -3 0
2 024 624 2016 903
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Forsdkringsersattning 142 022 0
Aterbaring férsakringsbolag 0 2110
Ovriga intékter 150 1500
142 172 3610
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel entreprenad 116 924 63 450
Fastighetsskotsel bestélining 32 238 11787
Fastighetsskdtsel gard bestallning 2 062 0
Snoérdjning/sandning 0 1125
Stadning entreprenad 0 61920
Stadning enligt bestéllning 3750 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 18 125 3125
Gemensamma utrymmen 158 0
Garage 150 2 349
Sophantering 0 1500
Gard 11221 0
Forbrukningsmateriel 5691 11204
Stérningsjour och larm 7924 0
Fordon 2 475 0
200 717 156 460
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 4500
Lokaler 0 20830
Tvattstuga 5757 6 265
Kallare 0 6154
Entré/trapphus 4156 3471
Las 0 4236
WS 1519 12019
Ventilation 0 8 638
Elinstallationer 813 17 595
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 2119 0
Fasad 0 6192
Fonster 413 0
Balkonger/altaner 14 305 0
Garage/parkering 25742 9547
Skador/klotter/skadegdrelse 1250 3863
56 074 103 360
Periodiskt underhall
Byggnad 34 062 0
Kallare 21 300 0
55 362 0
Taxebundna kostnader
El 76 148 70 821
Varme 324 339 346 656
Vatten 93 821 89 805
Sophamtning/renhalining 45 624 45799
Grovsopor 0 2312
539 932 555 393
Ovriga driftkostnader
Forsakring 28 854 28 238
Bredband 110 504 110 504
139 358 138 742
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 85212 76 142
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1076 655 1030 097
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 3950 4900
Tele- och datakommunikation 6418 5980
Juridiska dtgérder 0 266 060
Inkassering avgift/hyra 1275 2975
Hyresforluster 0 120 323
Revisionsarvode extern revisor 4250 4000
Foreningskostnader 406 0
Forvaltningsarvode 62 874 60 945
Administration 3111 1535
Korttidsinventarier 4519 3808
Konsultarvode 19 969 12 063
Ovriga driftskostnader 0 750 000
) 106 772 1232 589
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018

Anstallda och personalkostnader

Féreningen har inte haft nagon anstélld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 148 940 35 000
Sociala kostnader 91 151 10997
240 091 45 997
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 491 682 491 682
Markanldggning 250 250
491 932 491 932
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 73 050 752 73 050 752
Utgaende anskaffningsvarde 73 050 752 73 050 752
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid rets borjan -2 702 859 -2 210926
Arets avskrivningar enligt plan -491 932 -491 932
Utgaende avskrivning enligt plan -3 194791 -2 702 859
Planenligt restvarde vid arets slut 69 855 961 70 347 893
| restvdrdet vid drets slut ingdr mark med 15 253 601 15 253 601
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 19 970 000 18 120 000
Taxeringsvarde mark 13 417 000 10 744 000
33 387 000 28 864 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 31200 000 27 400 000
Lokaler 2 187 000 1464 000
33 387 000 28 864 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2019-12-31 2018-12-31
Pdgdende om- och tillbyggnad 406 649 0
406 649 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 6 508 6 508
Klientmedel hos SBC 2 456 860 2 331685
2463 368 2338193
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 87 000 184 860
Reservering enligt stadgar 100 161 87 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -184 860
Vid arets slut 187 161 87 000
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Not 12

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
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Réantesats Belopp Belopp Villkors-

2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag

SBAB 1,240 % 7 108 500 2 000 000 2020-11-09

SBAB 1,240 % 7 108 500 8 800 000 2020-11-09

SBAB 1,460 % 7 108 500 8817 000 2023-10-11

SBAB 1,460 % 7 108 500 8 817 000 2023-10-11
Summa skulder till kreditinstitut 28 434 000 28 434 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -14 217 000 -28 434 000
14 217 000 0

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 28 434 000 kr.

L&n som har slutférfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belédning sker hos bank.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 28 550 000 28 550 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 60 000 35 000
Sociala avgifter 18 852 10 997
Ranta 57 578 37 533
Avgifter och hyror 139 920 135763
276 350 219 293
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inget att rapportera da vi e foljer ndgon underhélisplan. Det pagér projektering av
ombyggnad av vind till ligenheter. Inget bygglov beviljat &n. Projektering av nytt

miljérum pagar.
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Styrelsens underskrifter

MALMO den 2:} /O(‘i 2020

f
NI|
S |
.// A . A\
S /

/Frank Kezerle Anna Maria Lindgren
Ledamot Ledamot
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Erik Daniel Olsson Pierre Andreas Sparf
Ledamot Ledamot

Magnus Schou Vassbotn
Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den / 2020

Arne Loyd

Extern revisor
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