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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Malmé Varnhem 13

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning f6r rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhali och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund f6r dessa berdkningar. Storleken pa avsatiningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medfora att nya 1an
behévs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsdttningens storlek, se fondnoten.
Féreningens lan ar fér narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara ofordndrade ndrmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns l&ngre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
ldgenheter &t medlemmarna for nyttjade utan begransning i tiden. En medlems ratt | féreningen, pa grund av en
sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2011-04-20. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-12-01
och nuvarande stadgar registrerades 2011-11-09 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Malmé.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Frank Kezerle Ordforande

Sara Desirée Elvira Andersson Ledamot

Anna Maria Lindgren Ledamot
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Brf Malmo Véarnhem 13
769623-0312

Valberedning
Desiree Andersson

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2021-06-13.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har f6érvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
VARNHEM 13 2011 Malmo

Fullvardesforsékring finns via Lansforsakringar.
| férsdkringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvérmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1936 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardearet ar 1984.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 2 625 m2, varav 2 118 m2 utgor lagenhetsyta och 507 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppléter 46 lagenheter med bostadsrétt samt 3 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

16 15

12

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Ledig 19 m2 2019-01-01
Nagel Salong 35m? 2021-09-30
Afro Butik 33 m? 2022-04-30

Foreningen &r obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgéster.

Teknisk status
Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar
Forsakra entré portar med 2020 Flertal var trasiga
utanpéliggande hasp

Reparera tatskikt balkonger 2020 vid behov
tillfallig reparation av tak 2019 - 2020 vid behov
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Planerat underhall Ar Kommentar
Renovering av tak 2021-2022 Nédvandig
Ny Miljérum vid lilla lokal 2022 nédvandig
Total renovering av tradgards 2022 nddvandig
tatskikt

Renovering av samtliga gamla 2023 Viktigt
balkonger

Fixa ojimna plattor framfor 2023 sakerhet drénering
Vérgatan 3

Dréanering runt om garaget 2024 nodvandig
Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och évriga avial.

Avtal Leverantor
Fastighetssk&tsel Midhof Hushalls- och Fastighetsservice
Administrativt stod SBC

Ovrig information
Vi har i plan att upprétta ny underhallsplan under 2021-2022

Féreningens ekonomi

Férening har under 2020 fortsatt sitt projekteringsarbete infér vindsrenoveringen. Detta har varit vara stora
utgiftsposter men n&got féreningen sedan tidigare tagit 1an for (beslutat pa arsstémma). Uppdaterad budget
godkandes sedan pa arsstdmman 2019,

Utéver detta har féreningen inte haft nagra st6rre utgifter utdver det vanliga.

Hyresgésterna i férenings garage har okat vilket har 6kat inkomsterna. Féreningen kommer dock tappa en hyresgast i
en av lokalerna vilket kommer péverka ekonomin under verksamhetséret 2022.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 456 860 2 331685
INBETALNINGAR
Rorelseintdkter 2037125 2 166796
Okning av kortfristiga skuider 0 130 511
2037 125 2 297 307
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 1434949 1423518
Finansiella kostnader 419 070 341 964
Okning av materiella anlaggningstiligdngar 948 920 406 649
Okning av kortfristiga fordringar 6333 1
Minskning av kortfristiga skulder 91222 0
2 900 494 2172132
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1593 491 2 456 860
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -863 369 125 175
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna y
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar. (,ﬁwc”

D

WOJ@V DA

Sida 3 av 15

LN




Fordelning av intdkter och kostnader

Brf Malmo Varnhem 13
769623-0312

Ovriga
intdkter

Hyror
15%

Arsavgifter
80%

Kapital- Reparationer pariqdiskt
kostnader 3% underhal{
18% 2%

Taxebundna
kostnader

22%
Avskriv- Fastighets-
ningar avgift
21% 4%

Ovrig drift
30%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus & 1 429 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Oppnat upp vindsdérr i trapphus 3C.

Dragit upp byggel+byggbelysning till vind.

Reparerat garageport.

Andrat avtal gallande sopsorterings foretag och process.

Div. utredningar géliande vinds exploatering.

Skaffat nya férrad under afro lokal
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 46 st
Overlatelser under aret: 9 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 6 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 67
Tillkommande medlemmar: 7

Avgaende medlemmar: 8
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 66

Flerarsdversikt

Brf Malmé Varnhem 13

Overlatelseavgift betalas av képare.

769623-0312

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 770 760 755 756
Hyror/m2 hyresrattsyta 339 329 1352 1197
Ladn/m2 bostadsratisyta 13425 13 425 13 425 12 527
Elkostnad/m2 totalyta 26 29 31 27
Varmekostnad/m? totalyta 116 124 154 143
Vattenkostnad/m? totalyta 36 36 40 39
Kapitalkostnader/m? totalyta 160 130 228 245
Soliditet (%) 60 60 60 62
Resultat efter finansiella poster (tkr) -309 -91 -1293 -384
Nettoomsatining (tkr) 2 035 2 025 2017 2 065
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 118 m2 bostédder och 507 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingéng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 46 120 000 0 0 46 120 000
Fond for yttre underhall 231 960 100 161 -55 362 187 161
S:a bundet eget kapital 46 351 960 100 161 -55 362 46 307 161
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 955034 -100 161 -35257 -2 819616
Avrets resultat -308 826 -308 826 90619 -90 619
S:a ansamlad forlust -3 263 860 -408 987 55362 -2 910 235
S:a eget kapital 43 088 100 -308 826 0 43 396 926
_) SidaS5av15 |
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhal
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar :
summa balanserat resultat

Styrelsen féreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rdkning dverfors

Brf Malm® Varnhem 13

-308.826
-2 854 873

-100 161

-3 263 860

51513

-3 212 347

769623-0312

Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hédnvisas till f6ljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomséatining Not 2 2035017 2024624
Qvriga rérelseintakter Not 3 2108 142 172
Summa rorelseintékter 2037125 2 166 796
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1111.892 -1 076 655
Ovriga externa kostnader Not 5 -103.014 -106 772
Personalkostnader Not 6 -220 043 -240 091
Avskrivning av materiella Not 7 =491 932 -491 932
anldggningstiligdngar

Summa rorelsekostnader ~1926 881 -1 915 450
RORELSERESULTAT 110 244 251 345
FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter -419 070 -341 964
Summa finansiella poster -419 070 -341 964
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -308 826 -90 619
ARETS RESULTAT -308 826 -90 619
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,13 69364 029 69 855 961

Pagdende byggnation Not 9 1355 569 406 649

Summa materiella anldggningstiligdngar 70 719 598 70 262 610

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 70719 598 70 262 610

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 1

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10 1606 333 2 463 368

Summa kortfristiga fordringar 1606 333 2 463 369

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1606 333 2 463 369

SUMMA TILLGANGAR 72 325 931 72 725 979
()ﬂ{ Sida8av15
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Balansrakning .

2020-12-31
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EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital e

Medlemsinsatser 46 120.000 46 120 000

Fond for yttre underhéll Not 11 231.960 187 161

Summa bundet eget kapital 46 351 960 46 307 161

Fritt eget kapital e :

Balanserat resultat -2.955034 - -2 819616

Avrets resultat =308 826 90619

Summa fritt eget kapital -3 263 860 -2 910 235

SUMMA EGET KAPITAL 43 088 100 43 396 926

LANGFRISTIGA SKULDER :

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 28 434 000 14217 000

Ovriga langfristiga skulder 400.000 400 000

Summa langfristiga skulder 28 834 000 14 617 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skuider till Not 12,13 0 14 217 000

kreditinstitut ~

Leverantdrsskulder 27877 118 952

Skatteskulder 20 658 12 909

Ovriga skulder 84 796 86 842

Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 270500 276 350

intakter

Summa kortfristiga skulder 403 831 14 712 053
. SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72 325 931 72 725 979
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning |
mindre foretag (K2).
Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillimpats.
Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gbrs i &rsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhdli for &rets periodiska underhll limnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som l&ngfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekriftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 120 ar 120 ar
Trédgard 10 ar 10 a&r
Not2  NETTOOMSATINING 2020 2019
Arsavgifter 1630785 1609 227
Hyror lokaler 171 841 166 933
Hyror garage moms 41 480 23 641
Hyror parkering 30 265 24 367
Hyror garage 550935 69 947
Bredbandsintakter 109 649 109 848
Hyresrabatt -42 126 0
Avgift andrahandsuthyrning 37 225 20 665
Oresutjdmning -37 -3
2035017 2024624
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Forsakringsersattning 0 142 022
Aterbaring forsikringsbolag 2048 0
Ovriga intékter 60 150
2108 142 172
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader :
Fastighetsskotsel entreprenad 124 200 116 924
Fastighetsskétsel bestélining 65369 32238
Fastighetssk&tsel gard bestélining 7350 2 062
Staddning enligt bestélining . ..9488 3750
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 18 125
Myndighetstillsyn 13750 0
Gemensamma utrymmen 1743 158
Garage/parkering 100 150
Gard -0 11221
Forbrukningsmateriel 29 266 5691
Stérningsjour och larm 0 7924
Fordon 0 2 475
251 266 - 200 717
Reparationer ,
Fastighet forbattringar 2 081 0
Tvéttstuga 5780 5757
Kallare 8431 0
Entré/trapphus 6 550 4156
Las 559 0
WS 5269 1519
Ventilation 23 300 0
Elinstallationer 3109 813
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 2618 2119
Fonster 0 413
Balkonger/altaner 0 14 305
Garage/parkering 0 25742
Skador/klotter/skadegérelse 1853 1250
59 550 56 074
Periodiskt underhatl
Byggnad 0 34 062
Kéllare 0 21300
WS 13 063 0
Tak 38 450 0
51513 55 362
Taxebundna kostnader '
El 67 651 76 148
Varme 304 757 324 339
Vatten 95 667 93 821
Sophamtning/renhallning 49 586 45 624
Grovsopor 3.495 0
521 156 539932
Ovriga driftkostnader
Forsakring 30299 28 854
Bredband 110 504 110 504
140 803 139 358
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 87 604 85212
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1111892 1076 655
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 3062 3950

Tele- och datakommunikation 6676 6418

Inkassering avgift/hyra 900 1275

Hyresforluster 1 0

Revisionsarvode extern revisor 4562 4250

F&reningskostnader 876 406

Forvaltningsarvode 63 860 62 874

Administration 16 923 3111

Korttidsinventarier 6 154 4519

Konsultarvode 0 19 969

103 014 106 772

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Fdljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 107 580 148 940

Sociala kostnader 112 463 91 151

220043 240 091

Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 491 682 491 682
Markanldggning 250 250

491 932 491 932
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31  2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden ,
Vid arets borjan 73 050752 73050752
Utgaende anskaffningsvirde 73 050 752 73 050 752
Ackumulerade avskrivningar enligt plan '
Vid arets bérjan -3194791 . -2702859
Arets avskrivningar enligt plan -491.932 -491 932
Utgaende avskrivning enligt plan -3686723 -3194791
Planenligt restvdrde vid arets slut 69 364 029 69 855 961
| restvardet vid &rets slut ingar mark med 15253601 - 15253601
Taxeringsvarde ;
Taxeringsvarde byggnad 19970000 19 970 000
Taxeringsvirde mark 13417 000 13 417 000
33387000 33387000
Uppdelning av takeringsvérde
Bostader 31200.000 31200 000
Lokaler 2 187.000 2 187 000
33 387.000 33 387 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2020-12-31 2019-12-31
Pagaende nybyggnation 18 456 0
Pagdende om- och tillbyggnad 1337113 406 649
' 1 355 569 406 649
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 12 842 6 508
Klientmede! hos SBC 1593 491 2 456 860
1606 333 2 463 368
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid &rets borjan 187 161 87 000
Reservering enligt stadgar 100 161 100 161
Reservering enligt stdmmaobesiut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -55 362 0
Vid arets slut 231960 187 161

DA
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Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 dndringsdag
SBAB 1,460 % 7 108 500 7 108 500 2023-10-11
SBAB 1,470 % 7 108 500 7 108 500 2025-02-14
SBAB 1,470 % 7 108 500 7 108 500 2025-02-14
SBAB 1,460 % 7108500 7 108 500 2023-10-11
Summa skulder till kreditinstitut 28 434 000 28 434 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 -14 217 000
28 434 000 14 217 000
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 28 434 000 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekréftats hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 28 550 000 28 550 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 53 000 60 000
Sociala avgifter 16 653 18 852
Rénta 69 426 57 578
Avgifter och hyror 131 421 139 920
270 500 276 350
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga vasentliga handelser.

Styrelsen féljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19
och vidtar I6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa
féreningens verksamhet. Styrelsen har i dagslaget inte markt av nagon
betydande paverkan fran utbrottet pa féreningens resultat och verksamhet

efter rakenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

MAMO den /7 104 2021
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Frank Kezerle Sara Desirée Elvira Andersson
Ordférande Ledamot

Anna Marfa Updgrep Erik Daniel Olsson
Ledamot , Ledamot

Pierre Andreas Sparf Dijana Terzi
Ledamot Ledamot

VAr revisionsberéttelse har lamnatsden 2\ /7 S 2021
KPMG AB

Auktoriserad revisor
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REVISIONSDEratelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Malmé Varnhem 13, org. nr 769623-0312

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsréattsféreningen Malmé Varnhem 13 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla vésentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberatteisen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhailande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2019 har utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad den 12 april 2020 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
reisen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovishingen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en visentlig felaktighet om'en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vésentliga om de enskilt eiler tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med

. grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omddme
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar tilirackliga
och andamalsenliga for att utgtra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplyshingar.

—drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om forisatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en siutsats, med grund i de inhadmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otili-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan forisétta
verksamheten.

— utvarderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om -
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulia iakttagelser under revisionen, daribiand de
eventuella betydande brister i den interna kontrolien som vi identifie-
rat. '
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsforeningen Malmd Varnhem 13
for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i fdrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortio-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medeisférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaitningen, och darmed vért ut-
talande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende: )

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eiler stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattsiagen.

Rimiig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Malmé den 21 maj 2021

KPMG AB

%//f% Wi

Andréa Akesson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionelit omdéme och har en professionelit skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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