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A. Allméinna forutsittningar

Bostadsrittsforeningen Malmo Virnhem 13 som har sitt sdte 1 Malmo och som registrerats hos
Bolagsverket 2011-04-20, har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata ldgenheter ar medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden. En medlems
ratt i foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsritt
kallas bostadsrittsinnehavare.

Bostadsrittsféreningen har genom ombyggnation utokat vindsvaningen med sammanlagt 6 ldgenheter samt
byggt om en av lokalerna till miljorum pa fastigheten Malmo Virnhem 13. For att kunna upplata de nya
lagenheterna har foreningen tagit fram en ny ekonomisk plan.

I enlighet med vad som stadgas 1 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat foljande ekonomiska
plan for foreningens verksamhet. Berdkningar av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader
grundar sig pa bedémningar gjorda i november 2022. Notera att féreningen sedan tidigare bundit sina 1an
pa tva olika loptider. Det dr osdkert vad det faktiska ranteldget kommer att vara vid de tidpunkter lanen ska
omsittas men det dr sannolikt att foreningen kommer behova att hija arsavgiften med minst 6% arligen de
kommande dren.

Entreprenadkontraktet tecknades mellan Radman Gruppen AB (org.nr 559007-0693) och
bostadsrittsforeningen 2021-09-13. Entreprenadkontraktet har sedan Gverlatits fran Radman Gruppen AB till
Radmans Bygg Service AB (559214-3563).

Kostnaden for byggandet av nya vindslidgenheter finansieras genom intékter fran forséljning av ldgenheterna
samt upptagande av nya lan hos SBAB.

Slutbesiktning av entreprenaden kommer att preliminirt goras 2022-12-01. Upplatelse med bostadsriitt och
inflyttning far inte ske forrén:

a) den ekonomiska planen blivit registrerad hos Bolagsverket

b) entreprenaden godkints pa en slutbesiktning och ett styrelsemote faststillt slutlig kostnad
Registrering av ekonomisk plan kommer att ske innan godkiind slutbesiktning och sa fort planen blivit
intygsgiven. Upplatelse beriknas ske 2022-12-01 och inflytt 2022-12-08--2022-12-18

Fastigheten 4r idag forsikrad med Linsforsikringar via Sdderberg och Partner (Fastighetsforsikring,
bostadsrittstilligg och styrelseansvar).

I foreningens stadgar §12 stir en text om att avgiften ska ticka foreningens kostnader. Stadgarna maste dérfor

dndras eftersom kostnader d&ven omfattar avskrivningar. Denna ekonomiska plan forutsétter att stadgarna
dndras, annars maste avgiften hojas sa att avskrivningen ryms inom arsavgifterna.

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning Malmo Viarnhem 13

Adress Vargatan 3A-C samt Ostervirnsgatan 10, 10A
Tomtens areal 1232 kvm

Bostadsarea ca 2 543 kvm

De befintliga lagenheters storlek ir baserade pa foregaende
ekonomisk plan. Mitning av de nya lagenheternas area har

gjorts pa ritning.
Lokalarea ca 68 kvm.
Byggnadens utformning Ett flerbostadshus med fyra trapphus och tva lokaler. Under

byggnaden finns ett underjordiskt garage under
gardsoverbyggnad samt kéllare. I killaren finns tvittstugor,
driftsutrymme, l4genhetsférrad och lager till lokaler.
Vindsvaningen har byggts om for att bilda 6 st ldgenheter
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Byggar

Antal bostadsligenheter
Upplatelseform
Riittigheter

Gemensamma anordningar

Vatten/avlopp
El

Uppvéarmningssystem
Ventilation
Kommunikationer
Avfall

Parkering

Bredband

Byggnadsbeskrivning
Grundliggning
Byggnadsstomme
Yttervigg

Innerviggar 1 ligenheten
Bjilklag

Fasad

Yttertak

Ytterdorr

Fonster
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Byggnadsar 1936, ombyggnation 2011, vindslagenheterna
2021/2022.

52 stycken (inkl. tillkommande vindsldgenheter)
Foreningen forvirvade fastigheten med dganderitt 2011

Inga kénda belastningar eller rattigheter

Fastigheten dr ansluten till det kommunala nitet
Bostadsrittshavarna star for egna el-abonnemang. Servis och
serviscentral fran byggnadsaret. Huvudcentral,
ligenhetscentraler samt stigare fran 2011 liksom omtradning av
ligenhets-el samt komplettering av uttag, belysning och el 1
gemensamma utrymmen. Ovriga elinstallationer i gemensamma
utrymmen bytt 2009

Fjarrvirme med vattenradiatorer i ldgenheter och allminna
utrymmen

Franluft genom sjilvdrag. Tilluft genom springventiler i fonster
eller viggventiler

Trappor. Hiss kommer att byggas 1 samband med
vindsldgenheterna

Bygglov har beviljats for att bygga om en av lokalerna till
miljérum. Den befintliga miljéstationen ér pa giarden

5 bilplatser pa forgardsmark, 12 bilplatser och 2 mc-platser i
garage samt 10 cykelparkeringar

Fiber. Bredband bekostas av medlemmen genom tilligg

Fundamentstommar av betong

Tegel och betong

Tegel eller mursten som birande stomme

Malade gipsviggar

Trd med fyllning av sten, grus samt tegel

Tegelfasad omfogad 2011 med betongsockel

Lertegel med takpapp

Lagenhetsddrrar av tré typ Daloc T25.

3-glasfonster i PVC med vidringslige och persienner, 2011
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Balkong

Ligenhetsbeskrivning
Generell

Golv

Viggar

Tak

Ovrigt

Kok

Badrum

Forvaring

Betongplattor med smidesricke och balkongfront i plit samt
plattor i aluminium med smides eller aluminiumricke och
balkongfront i plat eller aluminium. 12 balkonger fran
byggnadsaret och 9 balkonger fran 2011

Parkett
Malade
Malade

Diskbink

Glaskeramikhill

Ugn

Diskmaskin

Kyl- och frys

Kolfilterflakt

IKEA Skipsinredning (i den éldre delen)
Ballingslov skapinredning (i de 6 nya ldgenheterna)

Klinkergolv

Kakel 11 skift

Milat innertak med spotlights
Dusch

Tvittstill

Handdukstork

Lagenhetsforrad i kéllaren
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C. Kostnad for foreningens fastighetsforviarv

Forviirvskostnader (Kr)

Ursprungliga insatser 46 120 000

Tillkommande insatser & upplatelseavgifter 18 585 000

Initiala lan enl. ek plan 26 533 000

Tillkommande lan fram tills idag 1901 000

Tillkommande lan ombyggn-& underhall 5510000

Anskaffningskostnad 98 649 000

D. Taxeringsvarde

Berdknat pa skatteverkets hemsida

Taxeringsvirde Bostiider Lokaler

Byggnadsvirde 28 000 000 1605000 29 605 000

Markvirde 14 200 000 332000 14 532 000

Totalt 42200000 1937000 44137 000

E. Finansieringsplan och Nyckeltal

Grundforutsittningar

Banklan Lan 1 Lan 2 Lan 3 Lan 4 Lan 5| Summa/Total
Belopp kr 7108 5001 7108 500 7 108 500 7 108 500 5510 000 33 944 000
Sikerhet Pantbrev Pantbrev Pantbrev Pantbrev| Pantbrev pantbrev
Bindningstid 25-02-14 25-02-14 23-10-11 23-10-11

Rintesats* 1,47% 1,47% 1,46% 1.46% 4,00% 1,88%
Amortering 0,50% 0,50% 0,50% 0,50% 0,50% 0,50%
Belopp amortering 35543 35543 35543 35543 27 550 169 720
Rintekostnad ar 1 104 495 104 495 103 784 103 784 220400 636 958
Summa ar 1 (riinta+amort.) 140 037 140 037 139 327 139 327 247 950 806 678
Ldn 1-4 avser befintliga Idn. Ldn 5 avser upptagande av nytt ldn.

Finansiering

Insatser 55461475

Upplatelseavgifter 9243 525

Foreningens befintliga lan 28 434 000

Foreningens lan ombyggn. & uh 5 510 000

Summa finansiering 98 649 000

Nyckeltal

Anskaffningskostnad per kvm (BOA+LOA) 37782

Lan per kvm (BOA+LOA) 13 000

Genomsnittsinsats + upplatelseavgift per kvm (BOA) 25 444

Arsavgift per kvm (BOA) 800

Driftskostnader per kvm (BOA+LOA) 509

Hyresintikter parkering per kvim (BOA+LOA) 61

Hyresintikter lokaler per kvm (BOA+LOA) 64

Tilligg per kv (BOA) 48

Underhallsavsattning + amortering per kvm (BOA+LOA) 115

Kassaflode per kvim (BOA+LOA) 96
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F. Foreningens kostnader

Berikningarna ir gjorda for ar 1

Kvm (BOA+LOA) 2611

Finansiella kostnader

Avskrivningar 608 756

Riéntor 636 958

Summa finansiella kostnader: 1245714

Driftkostnader fr/kvim
Fastighetsel (ej hushalls) 120 000 46
Vatten och avlopp 110 000 42
Fjarrvirme 410 000 157
Avfall 50 000 19
Bredband 111 000 43
Fastighetsforsdkring 38 000 15
Fastighetsskotsel 220 000 84
Ekonomisk Forvaltning 80 000 31
Arvode (revision-+styrelse) 80 000 31
Lopande underhall/diverse 110 000 42
Summa drift: 1329 000 509

Driftkostnaderna kan bli higre eller ligre édn angivet (bedémming utifrdn AR 2021). Energikostnader dr svira att

uppskatta och kan bli hégre eller ligre.

Underhallsfondering

Underhallsfond 130 750 50
Skatter och avgifter

Fastighetsskatt 19370
Fastighetsavgift 78 988
Summa skatter och avgifter: 98 358
|Summa kostnader (drift, underhallsfond, skatter och avgifter): 1558108
G. Foreningens intikter

Arsavgifter och andra intiikter

Arsavgifter 2 035 002
Hyresintékter parkering/garage 159120
Hyresintéikter lokaler 166 488
Bredbandstilligg 124 176
Summa intiikter: 2 484 786




H. Redovisning av Ligenheterna

Lgh LM- Adress Vin Antal BOA Insatser Upplitelse- Avgift Avgift Bredband | Andelstal
nr kod plan rok ca kvin avgift* ar* man*  |Tillligg/man* W
3801-11101 1101 Vargatan 3A 1 2 56 1 145 000 - 44 152 3679 199 0,0217
3801-11102 1102 Vargatan 3A 1 2 38 795 000 - 31 666 2 639 199 0,0156
3801-11201 1201 Vargatan 3A 2 3 64 1 295 000 - 49 727 4 144 199 0,0244
3801-11202 1202 Vargatan 3A 2 1 25 545 000 - 22 642 1 887 199 0,0111
3801-11203 1203 Vargatan 3A 2 2 40 895 000 - 33 063 2:055 199 0,0162
3801-11301 1301 Vargatan 3A 3 3 64 1 345 000 - 49 727 4 144 199 0,0244
3801-11302 1302 Vargatan 3A 3 1 25 545 000 - 22 642 1 887 199 0,0111
3801-11303 1303 Vargatan 3A 3 2 40 895 000 - 33 063 20155, 199 0,0162
3801-11401 1401 Vargatan 3A 4 3 64 1 345 000 - 49 727 4 144 199 0,0244
3801-11402 1402 Vargatan 3A 4 1 25 545 000 - 22 642 1 887 199 0,0111
3801-11403 1403 Vargatan 3A 4 2 40 895 000 - 33 051 2754 199 0,0162
3801-21101 1101 Vargatan 3B 1 3 59 1 345 000 - 46 253 3854 199 0,0227
3801-21102 1102 Vargatan 3B 1 1 14 345 000 - 15 002 1250 199 0,0074
3801-21103 1103 Vargatan 3B 1 2 36 745 000 - 30 282 2523 199 0,0149
3801-21201 1201 Vargatan 3B 2 3 61 1295 000 - 47 638 3970 199 0,0234
3801-21202 1202 Vargatan 3B 2 1 24 545 000 - 21 950 1829 199 0,0108
3801-21203 1203 Vargatan 3B 2 2 38 795 000 - 31 666 2639 199 0,0156
3801-21301 1301 Vargatan 3B 3 3 61 1 345 000 - 47 638 3970 199 0,0234
3801-21302 1302 Vargatan 3B 3 1 24 545 000 - 21 950 1829 199 0,0108
3801-21303 1303 Viérgatan 3B 3 2 38 895 000 - 31 666 2639 199 0,0156
3801-21401 1401 Vargatan 3B 4 3 61 1 345 000 - 47 638 3970 199 0,0234
3801-21402 1402 Vargatan 3B 4 1 24 545 000 - 21 950 1829 199 0,0108
3801-21403 1403 Vargatan 3B 4 2 38 895 000 - 31 666 2639 199 0,0156
3801-31101 1101 Vargatan 3C 1 2 36 795 000 - 30974 2 581 199 0,0152
3801-31102 1102 Vargatan 3C 1 1 19 395 000 - 18 476 1540 199 0,0091
3801-31201 1201 Vargatan 3C 2 2 38 795 000 - 31 666 2639 199 0,0156
3801-31202 1202 Vargatan 3C 2 4 99 2 195 000 - 74 018 6 168 199 0,0364
3801-31203 1203 Vargatan 3C 2 1 32 695 000 - 27 500 2292 199 0,0135
3801-31301 1301 Vargatan 3C 3 2 38 795 000 - 31 666 2639 199 0,0156
3801-31302 1302 Vargatan 3C 3 4 99 2 195 000 - 74 018 6 168 199 0,0364
3801-31303 1303 Vargatan 3C 3 1 32 695 000 - 27 500 2292 199 0,0135
3801-31401 1401 Vérgatan 3C 4 2 38 795 000 - 31 666 2639 199 0,0156
3801-31402 1402 Vargatan 3C 4 4 99 2 095 000 - 74 018 6 168 199 0,0364
3801-31403 1403 Vargatan 3C 4 1 32 695 000 - 27 500 2292 199 0,0135
3801-41101 1101 Ostervémsgatan 10 1 3 59 1 345 000 - 46 253 3854 199 0,0227
3801-41102 1102 Ostervémsgatan 10 1 1 21 445 000 - 19 861 1655 199 0,0098
3801-41103 1103 Ostervimsgatan 10 1 3 58 1245 000 - 44 164 3 680 199 0,0217
3801-41201 1201 Ostervémsgatan 10 2 3 59 1295 000 - 46 253 3854 199 0,0227
3801-41202 1202 Ostervimsgatan 10 2 2 37 795 000 - 30974 2 581 199 0,0152
3801-41203 1203 Ostervimsgatan 10 2 3 57 1245 000 - 44 856 3738 199 0,0220
3801-41301 1301 Ostervémsgatan 10 3 3 59 1295 000 - 46 253 3854 199 0,0227
3801-41302 1302 Ostervémsgatan 10 3 2 37 795 000 - 30974 2 581 199 0,0152
3801-41303 1303 Ostervémsgatan 10 3 3 57 1245 000 - 44 856 3738 199 0,0220
3801-41401 1401 Ostervémsgatan 10 4 3 59 1295 000 - 46 253 3854 199 0,0227
3801-41402 1402 Ostervémsgatan 10 4 2 37 795 000 - 30974 2 581 199 0,0152
3801-41403 1403 Ostervémsgatan 10 4 3 57 1 295 000 - 44 856 3738 199 0,0220
3801-31503 1503 Vargatan 3C 5 4 133 2896 075 1703 925 90 934 7578 199 0,0447
3801-31502 1502 Vargatan 3C 5 3 78 1720 225 1979 775 60 580 5048 199 0,0298
3801-31501 1501 Vargatan 3C 5 4 109 2 438 800 1 861 200 79 618 6 635 199 0,0391
3801-11503 1503 Vargatan 3A 5 1 35 762 125 1 382 875 30311 2.526 199 0,0149
3801-11502 1502 Vargatan 3A 5 2 35 762 125 1132 875 30311 2 526 199 0,0149
3801-11501 1501 Vargatan 3A 5 1 35 762 125 1 182 875 30311 2 526 199 0,0149
52 1gh 2 543 55 461 475 9 243 525 2 035002| 169 584 10 348 1,0000
*Forklaring avgifter
Avgiften ar exklusive hushéllsel, abonnemang tecknas separat av varje bostadsrittshavare.
Bredband bekostas genom tilldgg av respektive bostadsréttshavare
**Férklaring andelstal
Andelstalen &r berdknade efter ytan med viss justering (proportionellt hégre for mindre ldgenheter)
Parkering Total Uthyrda Kr/man Ki/ar
P-plats 5 5 39000 39000
Cyklar 10 10 1000 12000
MC garage 2 2 850 10 200
Garage 12 12 10 200 97 920
159 120 exkl. moms
Lokaler Yta Ki/ar*
Lokal 1 35 82 008
Lokal 2 33 84 480
Lokal 3 - Miljorum - 0
68 166 488
Lokal 1* - Hyresvérden bekostar vatten,el och virme. Hyresgésten bekostar avfall, snoréjning, internet och telefoni
Arlig indexering p& 3 % pa Arshyran.
Lokal 2* - Hyresvérden bekostar vatten pch varme. Hyresgésten bekostar el, avfall, snordjning, intemet och telefoni.
Arlig indexering pé 3 % p4 drshyran.
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1. Ekonomisk prognos

PROGNOSFORUTSATININGAR

Inflation 2,5% Rak avskrivning
Kvm totalt 2611
Kvm BR 2 543
Ar 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2032 2037
Genomsnitisrinta 1,88% 2,28% 2,68% 3,08% 3,48% 3,50% 3,60% 3,70%
Procentuell drlig hdjning av drsavgift 6,00% 6,00% 6,00% 6,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Ldn kvar 33 944 000 33 774 280 33 604 560 33 434 840 33 265120 33 095400 [ 32 246 800] 31 398 200
KOSTNADER
Rinta 636 958 768 870 899425 1028622 1156461 1157180 1159755 1160633
Avskrivningar 608 756 608 756 608 756 608 756 608 756 608 756 608 756 608 756
Driftkostnader 1329000 1362225 1396281 1431188 1466967 1503642| 1701232 1924788
Fastighetsavgift 78 988 80 963 82 987 85061 87 188 89 368 101111 114 398
Fastighetsskatt 19 370 19 854 20 351 20 859 21381 21 915 24 795 28 054
Summa kostnader 2673072 2840669 3007799 3174487 3340753 3380860 3595650 3836630
INTAKTER
Arsavgifter bostdder kr/kvm 800 848 899 953 1010 1030 1138 1256
Arsavgifter 2035002 2157102 2286528 2423720 2569143 2620526 2893273 3194407
Hyresintakter lokaler 166 488 171 483 176 627 181 926 187 384 193 005 223 746 259 383
Hyresintékter parkering/garage 159 120 163 098 167 175 171 355 175 639 180 030 203 687 230 453
Bredbandstilligg 124 176 127 280 130 462 133 724 137 067 140 494 158 956 179 844
Summa intiikter 2484786 2618963 2760793 2910725 3069233 3134055| 3479661 3864087
Arets resultat -188 286 -221 705  -247006  -263 762 -271 521 -246 806 -115 989 27 457
KASSAFLODESKALKYL
Arets resultat enligt ovan -188 286  -221705  -247 006  -263 762 -271 521 -246 806 -115 989 27 457
Aterféring avskrivningar 608 756 608 756 608 756 608 756 608 756 608 756 608 756 608 756
Amorteringar lan -169 720 -169 720  -169 720 -169 720 -169 720  -169 720 -169 720 -169 720
Amortering 1 % per ar 0,50% 0,50% 0,51% 0,51% 0,51% 0,51% 0,53% 0.54%
Betalnetto fore avs. till underhallsfond 250 750 217 331 192 030 175 275 167 516 192 231 323 047 466 493
Avsittning till yttre underhall -130 750 -134 019  -137 369 -140 803 -144 324 -147 932 -167 371 -189 365
Betalnetto efter avs. till underhallsfond 120 000 83 312 54 661 34471 23192 44 299 155 676 277 128
Ingiende saldo kassa 580 000
Ackumulerat saldo kassa 830750 1048081 1240111 1415386 1582902 1775132 3123837 5164204
Ackumulerad yttre underhallsfond 130 750 264 769 402 138 542 941 687 265 835 197 1632213 2533964
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J. Kiinslighetsanalys

Andrat rénte- och inflationsantagande enligt nedan.

Ar 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2032 2037
Genomsnitisrinta (+1 %) 2,88% 3,28% 3,68% 4,08% 4,48% 4,50% 4,60% 4,70%
Inflationsantagande 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50%
Kapitalskuld 33944 000 33 774 280 33 604 560 33 434 840 33 265 120 33 095 40032 246 800(31 398 200
KOSTNADER
Rinta 976398 1106613 1235471 1362970 1489112 1488134 1482223| 1474615
Avskrivningar 608 756 608 756 608 756 608 756 608 756 608 756 608 756 608 756
Driftkostnader 1329000 1362225 1396281 1431188 1466967 1503642( 1701232 1924 788
Fastighetsavgift 78 988 80 963 82 987 85061 87 188 89 368 101111 114 398
Fastighetsskatt 19 370 19 854 20 351 20 859 21 381 21915 24 795 28 054
Summa kostnader 3012512 3178411 3343845 3508835 3673404 3711814| 3918118 4150612
INTAKTER
Arsavgifter bostader kr/kvm 800 820 841 862 883 9205 1024 1159
Arsavgifter 2035002 2085877 2138024 2191475 2246262 2302418( 2604975| 2947290
Hyresintdkter parkering/garage 159 120 163 098 167 175 171 355 175 639 180 030 203 687 230453
Hyresintidkter lokaler 166 488 171 483 176 627 181 926 187 384 193 005 223 746 259 383
Bredbandstilligg 124 176 127 280 130 462 133 724 137 067 140 494 158 956 179 844
Summa intéikter 2484786 2547738 2612289 2678479 2746351 2815947 3191364| 3616970
Arets resultat -527 726 -630 673 -731556 -830356 -927053 -895868| -726755| -533 642
Kassaflodeskalkyl
Arets resultat enligt ovan -527 726 -630 673  -731556 -830356 -927 053 -895868| -726755| -533642
Aterforing avskrivningar 608 756 608 756 608 756 608 756 608 756 608 756 608 756 608 756
Amorteringar -169 720 -169 720  -169 720 -169 720 -169 720  -169 720 -169 720| -169 720
Amortering 1 % per ar 0,50% 0,50% 0,51% 0.51% 0.51% 0,51% 0,53% 0.54%
Betalnetto fore avsittning till underhillsfon¢ -88 690 -191 637  -292 520 -391319 488017 456831 -287719 -94 606
Avsiittning till yttre underhéll -130 750 -134019 -137369 -140803 -144324 -147932| -167371| -189365
Arsavgift (kr/kvm) som krivs vid:
Riinta +1% 887 949 1011 1072 1133 1144 1204 1272
Riinta +2% 1021 1082 1143 1203 1264 1274 1331 1395
Inflation +1% 754 821 889 956 1024 1042 1143 1262
Inflation +2% 754 826 899 973 1047 1072 1215 1393
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K. Sarskilda forhallanden

Insats och arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Arsavgiften fordelas pa
bostadsrittsligenheten i férhallande till ligenheternas andelstal i enlighet med vad som foreskrivs i
foreningens stadgar och har beriiknats utifran ligenhetsarea och i forekommande fall med en differentiering
mellan de mindre och storre areorna.

I 6vrigt hiinvisas till foreningens stadgar och av vilka bl.a. framgar vad som giller vid féreningens upplosning.

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angdende fastighetens utforande, beriknade kostnader och
intiikter hianfor sig till vid tidpunkten for planens uppriittande kiinda och bedémda forutsittningar.

1. Bostadsrittshavare svarar sjilv for abonnemang avseende hushallsel.

Foreningen har avtal om bredband och fakturerar ett tilligg om ca 199 kr per ligenhet.

3. Bostadsritternas insatser grundar sig pa ligenheternas beddmda marknadsvirde. Angiven boarea
(BOA) hiinfér sig till uppmiitt area pa ritning. Mindre avvikelser i funktion, utformning eller yta
paverkar inte de faststillda insatserna.

4. Bostadsriittshavare ir skyldiga att pa egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick.

Foreningens stadgar ska uppdateras avseende §12 sa att avskrivningar ej ingar i avgiften.

Inflyttning i ldgenheterna kan komma att ske innan utvindiga arbeten i sin helhet ér fardigstiillda.

Bostadsriittshavare erhaller inte ersittning eller nedsittning av arsavgiften for de eventuella

oldgenheter som kan uppstd med anledning av detta.

7. Sedan ligenheterna firdigstillts och dverlimnats skall bostadsriittshavare hélla ligenheten tillgéinglig
under arbetstid for att utfora efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten, som skall utforas av
entreprendren. Bostadsrittshavare erhéller inte ersittning eller nedsittning av arsavgiften for de
eventuella oléigenheter som kan uppstd med anledning av detta.

o

Foreningens beriknade arsavgifter kommer att tiicka féreningens l6pande utbetalningar for drift, laneréntor,
amorteringar och avsiittning till yttre fond. Féreningen kommer initialt att redovisa ett arligt underskott i
arsredovisningen, som utgor differensen mellan avskrivningsplan och summan av arlig amortering och
avsittning till yttre fond.

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Malmé Virnhem 13

<

Frank Kezerle Maja Bengtsson

Kacper (evav
Kasper Levau Dijana Terzc
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Intyg Ekonomisk plan enligt Bostadsrattslagen 3 kap 2§

Pa uppdrag av féreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan for
Bostadsrattsforeningen Malmo Varnhem 13, 769623-0312, Malmdé kommun.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av foreningens
verksamhet. Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre Iagenheter avsedda
att upplatas med bostadsratt.

De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stammer éverens med innehallet i tillgangliga
handlingar och i dvrigt med férhallanden som ar kadnda for mig. Dessa handlingar framgar av
bilaga till intyget.

Gjorda berakningar baserade pa saval kanda som preliminara uppgifter ar vederhéaftiga, varfor
min bedémning ar att den ekonomiska planen framstar som ekonomiskt hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser jag som ett allmant omdome att planen vilar pa
tillférlitliga grunder.

Jag har inte ansett det nddvandigt fér min bedémning av planen att besdka fastigheten.
Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4§, att om det sedan den
ekonomiska planen upprattats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse for beddémning av

foreningens verksamhet far féreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt forran en ny
ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

tp

Monica Johnson

Av Boverket forklarad behdérig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende Kostnadskalkyler
och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarsférsakring.

Agidel konsult AB
Gamla Baskevagen 14
272 94 Simrishamn
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Bilaga till intyg ekonomisk plan for Brf Malmo6 Varnhem 13, 769623-0312

Till grund for granskning av den ekonomiska planen har féljande uppgifter och
handlingar forelegat:

- Registreringsbevis Brf Malmé Varnhem 13, 2022-10-19

- Stadgar registrerade, 2021-10-05

- Fastighetsutdrag Malmé Varnhem 13, 2022-11-14

- Mail uppdaterad finansiering, SBAB, 2022-10-04

- Entreprenadkontrakt, Radman Gruppen AB / Brf Malmé Varnhem 13, 2021-09-13

- Overlatelse Entreprenadkontrakt, Bygg Boll AB (Fd Radman Gruppen AB) / Radmans
Bygg Service AB, 2022-04-14

- Beslut bygglov Malmé stad, 2021-08-26

- Beslut om startbesked, 2021-09-08

- Energiberakning, Tyréns AB, 2021-04-29

- Budget projekt vindsombyggnad

= Arsredovisning 2019 och 2021, Brf Malmo Varnhem 13
Vardeintyg Maklare Louise Frykman, 2022-11-15

- Ritning samt foton

- Taxeringsberakning

Agidel konsult AB
Gamla Baskevagen 14
272 94 Simrishamn
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av féreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan fér
Bostadsrattsféreningen Malmé Varnhem 13, 769623-0312.

Den ekonomiska planen innehaller saval kdnda som preliminara uppgifter vilka stammer
oéverens med handlingar som varit tillgangliga fér mig. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen lamnade uppgifterna ar saledes riktiga.

Gjorda berakningar baserade pa saval kdnda som preliminara uppgifter ar vederhétftiga,
varfér min beddmning ar att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Planen innehéller de upplysningar som ar av betydelse fér beddmandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stammer éverens med innehallet i
tillgéngliga handlingar och i dvrigt med férhallanden som ar kanda fér mig.

Kostnad fér fastighetens férvarv avser slutlig kostnad.

Pa grund av den féretagna granskningen kan jag som ett allmént omdéme uttala att planen,
enligt min uppfattning, vilar pa tillférlitliga grunder.

Jag har inte besokt fastigheten da jag beddmt att ett platsbesok inte tillfér nagot av betydelse
fér granskningen.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan
den ekonomiska planen uppréattats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse for
beddmningen av féreningens verksamhet, far féreningen inte upplata lagenheter med
bostadsrétt forrdn en ny ekonomisk plan uppréattats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus finnas minst tre lagenheter avsedda att upplatas
med bostadsrétt, varfér jag anser att denna férutsattning for registrering av planen ar

uppfylld.

Lammbhult

Urban Blicher

Av Boverket forklarad behorig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarférsakring.

L |
Gosta & Urban Bliicher AB

Gérdesgatan 3

363 45 Lammbhult
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Bilaga till intyg 6ver ekonomisk plan for Bostadsréttsféreningen Malmé Varnhem 13,
769623-0312

Till grund fér granskning av den ekonomiska planen har féljande uppgifter och handlingar
férelegat:

Registreringsbevis, 2022-10-19

Stadgar registrerade, 2021-10-05

Fastighetsutdrag Malmé Varnhem 13, 2022-11-14
Entreprenadkontrakt, Brf Varnhem 13 / Radman Gruppen AB, 2021-09-14
Avtal om overlatelse av entreprenadkontrakt, 2022-04
Bygglov, 2021-08-26

Startbesked, 2021-09-08

Ritningar

Ekonomisk plan, registrerad 2011-12-01

Arsredovisning 2019 och 2021

Energiberakning vindsombyggnad, Tyréns AB, 2021-04-29
Finansieringsoffert SBAB, 2022-10-04

Vardeintyg, maklare Louise Frykman, 2022-11-15
Taxeringsberakning

YVVVVVVVVVVVYVVYYVYY
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Gosta & Urban Bliicher AB

Gérdesgatan 3

363 45 Lammbhult
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